Anlage 1 zur VORLAGE (PA/VV) 10/59d

Teilfortschreibung des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 — Einzelhandel (Kapitel 2.4.3.2)

Idf. Nr. BE - ID Stellungnahme der Beteiligten (Datum der Stellungnahme) Abwagung
1 46 Regierungsprasidium Stuttgart (02.12.2022)
Raumordnung: Wird zur Kenntnis genommen.

Die hohere Raumordnungsbehérde begrifit die Aufnahme der
Planungen zur Teilfortschreibung Einzelhandel. Mit der vorliegenden
Unterrichtung nach 8 9 Abs. 1 ROG sollen die Trager offentlicher
Belange Uber beabsichtige oder bereits eingeleitete Planungen und
MafRnahmen, die fir die Teilfortschreibung des Regionalplans
bedeutsam sein kénnen, informieren.

Weiter wurde um Stellungnahme zum Untersuchungsrahmen der
Umweltprifung gebeten. Eine detaillierte raumordnerische
Stellungnahme erhalten Sie daher im Rahmen der offiziellen
Beteiligung am Planentwurf geméaR § 9 Abs. 2 ROG i.V.m. § 12 Abs. 2
und 3 LplG.

Mit Blick auf 8 9 Abs. 1 S. 2 ROG wird auf die Nennung der der
Raumordnungsbehérde bekannten Einzelverfahren der Bauleitplanung
zur Meidung von Doppelungen verzichtet. Es ist davon auszugehen,
dass solche Planungen durch die kommunalen Planungstrager bereits
im Rahmen dieser Unterrichtung angegeben werden bzw. dem
Regionalverband durch deren Beteiligung in den konkreten
Bauleitplanungsverfahren bereits bekannt sind. Uns liegen dartber
hinaus aktuell keine Mal3nahmen und Planungen sowie Informationen
vor, die fur die Plandnderung bzw. Ermittlung und Bewertung des
Abwagungsmaterials bedeutsam sein kdnnten.
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BE-1D

47

48

49

Stellungnahme der Beteiligten (Datum der Stellungnahme)

Regierungspréasidium Stuttgart (02.12.2022)

Raumordnung:

Mit Blick auf den Untersuchungsrahmen der Umweltpriifung sind aus
raumordnerischer Sicht keine zusatzlichen Hinweise erforderlich.

Regierungsprasidium Stuttgart (02.12.2022)

Raumordnung: Wir weisen dennoch bereits an dieser Stelle auf
folgende Themen hin: Im Hinblick auf den Untersuchungsumfang und
die Untersuchungstiefe ist zu berticksichtigen, dass im weiteren
Verfahren insbesondere eine Auseinandersetzung mit 8§ 2 ROG und
den Zielen und Grundsétzen des Landesentwicklungsplans 2002
(LEP) zu erfolgen hat. Mit Blick auf die Festlegungen des LEP
verweisen wir insbesondere auf Plansatz 3.3.7 (Z) LEP und die dort
festgelegten Ziele der Raumordnung fir die Ansiedlung von
Einzelhandelsgrof3projekten. Ebenso ist Plansatz 3.1.9 (Z) LEP,
wonach die Siedlungsentwicklung vorrangig am Bestand auszurichten
ist und dazu Méglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu
nutzen, Baullicken und Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie
Brach-, Konversions- und Altlastenflachen neuen Nutzungen
zuzufuihren sind, im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen.

Regierungspréasidium Stuttgart (02.12.2022)

Raumordnung:

Der Vollstandigkeit halber weisen wir auch auf den
landerubergreifenden Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz
hin. Nach der Verordnung Uiber die Raumordnung im Bund fur einen
landerubergreifenden Hochwasserschutz sind die Ziele und
Grundséatze nach den Festlegungen Ziffer I. und Il. der Anlage zur
Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fir einen
lAnderubergreifenden Hochwasserschutz zu prifen. Insbesondere sind
hier die Ziffern 1.1.1 (Z) und 1.2.1 (Z) zu beachten.
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Abwagung

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz wird bertcksichtigt,
sofern die Plansétze fur die im Rahmen der Teilfortschreibung
Einzelhandel vorgesehenen Festlegungen von Relevanz sind und die
Tréager der Regionalplanung adressieren.
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Stellungnahme der Beteiligten (Datum der Stellungnahme)

Regierungspréasidium Stuttgart (02.12.2022)

Landwirtschaft:

Die Teilfortschreibung ,Einzelhandel* des RV HNF soll eine neue
raumliche Kulisse fur Projekte der Grundversorgung schaffen; neue
Vorranggebiete dafiir kommen hinzu. Dazu wurde ein Scopingpapier
vom September 2022 vorgelegt, das jedoch beim
Untersuchungsrahmen unter Schutzgiter nur die Flache (ohne
inhaltliche Ausformung) nennt. Eine leistungsféahige und nachhaltige
Landwirtschaft, die ihre Aufgaben auch im 6ffentlichen Interesse
wahrnimmt, ist auf gute Produktionsstandorte als 6konomische Basis
unabdingbar angewiesen. Gerade diese Standorte werden aber haufig
in Bauleitplanungen fir die Siedlungsentwicklung beansprucht. Auch
im Regionalplan HNF besteht das Konfliktfeld zwischen Landwirtschaft
und der Flachennachfrage durch Siedlung, Gewerbe, StralRenbau,
Rohstoffabbau und Erneuerbaren Energien. Diese Entwicklung — die
Uberwiegend zu Lasten der Landwirtschaft ging - gilt es einzuddmmen
und die Fluren-Inanspruchnahme zu reduzieren.

GemaR den Zielen des Landesentwicklungsplans (LEP) 2002 von
Baden-Wirttemberg (5.3.2) durfen hochwertige Boden / Standorte
»nur in unabweisbar notwendigem Umfang fiir andere Nutzungen
vorgesehen werden. Die Bodengute ist dauerhaft zu bewahren.”
Selbst in den Verdichtungsraumen (2.2.3.7) und in den Randzonen um
die Verdichtungsraume (2.3.1.4), sieht der LEP 2002 in seiner
Zielsetzung die Sicherung ausreichender Freirdume fur die
landwirtschaftliche Nutzung vor. Im landlichen Raum im engeren Sinne
geht die Zielsetzung Uber die Sicherung von Freirdumen hinaus und
beschreibt eine Entwicklung der Landwirtschaft zum leistungsféahigen
Wirtschaftszweig (2.4.3.5).

Im Sinne des Scoping ist die Umweltpriifung zur Ermittlung und
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Abwagung

Die Planung erfolgt vorwiegend im Siedlungsbestand. Daruiber hinaus
sind Festlegungen als Ortsrandarrondierung auf Flachen denkbar, die
im Regionalplan derzeit als Weiliflache festgelegt sind. Sowohl im
Siedlungsbestand als auch im Bereich der Weil3flache ist auf der
Ebene der Bauleitplanung, die der Regionalplanung nachfolgt, die
Uberplanung der Flache raumordnungsrechtlich zulassig,
einschliel3lich Vollversiegelung z. B. fur wohnbauliche oder
gewerbliche Nutzung. Die hier vorgenommene Anderung des
Regionalplans fligt zu den nach dem Regionalplan bereits jetzt
moglichen Nutzungen (z. B. Einzelhandel unter 800 m2
Verkaufsflache) das EinzelhandelsgrofR3projekt hinzu.

Bei Flachen, die im Innenbereich als Vorranggebiet festgelegt werden,
besteht bereits Planungsrecht und damit der Anspruch auf
Baugenehmigung gemal § 30 BauGB oder § 34 BauGB. Hier
vermogen wir mit Blick auf die Belange der Landwirtschaft keinen
Konflikt zu erkennen. Eine Abwagung zugunsten von
Siedlungsentwicklung hat bereits bis in die Bauleitplanung hinein
stattgefunden.

Bei Flachen, die im AuRRenbereich als Vorranggebiet festgelegt
werden, halten wir eine Abwagung der landwirtschaftlichen Belange
auf Ebene der Regionalplanung fur moglich und sinnvoll. Zwar hat auf
Ebene der Regionalplanung, sofern Weil3flache betroffen ist, bereits
eine Abwagung zugunsten einer moglichen Siedlungsentwicklung
stattgefunden, auf kommunaler Ebene jedoch noch nicht. Diese
Abwagung kann der Regionalplan im Zuge der raumlichen
Festlegungen von Vorranggebieten fur Einzelhandelsgro3projekte der
Grundversorgung in soweit unterstiitzen, als dass die grundséatzliche
Inanspruchnahme der Flache durch Bauleitplanung zugunsten eines
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Stellungnahme der Beteiligten (Datum der Stellungnahme)

Bewertung der Auswirkungen der Planung auch fir das Schutzgut
Flache mit Hilfe der Flurbilanz durchzufuhren. Die Flurbilanz als
landwirtschaftliche Fachplanung gibt die Eignung der Flachen fir die
Bewirtschaftung wieder; wesentliche Kriterien dafur sind neben der
Bodenqualitat und der Topographie die agrarstrukturellen
Standorteigenschaften wie Flurstruktur, Schlaggrof3en, Hof-Feld-
Entfernung, aber z. B. auch Sonderkulturanbau. Fluren der Vorrangflur
Stufe | und Il sind fur eine standortgerechte Landwirtschaft wichtig, da
ertragreich und unersetzbar; diese Funktionalitat der Béden /
Standorte gilt es fur nachfolgende Generationen zu erhalten.

Wir bitten um entsprechende Darstellung der 6ffentlichen Belange der
Landwirtschaft, damit letztendlich eine ordnungsgemafie Abwagung
stattfinden kann.

Fur Ruckfragen wenden Sie sich bitte an Frau Cornelia Kastle,
Tel. 0711 904-13207,
E-Mail: cornelia.kaestle@rps.bwl.de.

Regierungsprasidium Stuttgart (02.12.2022)

Mobilitat, Verkehr, Stral3en:

Von den Anderungen konnen klassifizierte StralRen betroffen sein. Wir
empfehlen, bei der Festlegung von Vorranggebieten die verkehrlichen
Auswirkungen im Vorfeld zu priifen. Falls Anderungen an Landes-
oder Bundesstral3en erforderlich sind, dazu gehdren auch neue
Anschliisse oder Ausbau von bestehenden Einmiindungen, so sind
diese frihzeitig mit dem StrafR3enbaulasttrager abzustimmen.

Da die in Frage kommenden Vorranggebiete noch nicht kartiert sind,

kénnen auch keine Aussagen Uber evtl. betroffene Planungen an
Landes- oder BundesstralRen gemacht werden.
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Abwagung

Einzelhandelsgrof3projekts mit Blick auf die Belange der
Landwirtschaft als abgewogen gelten kann.

Im Rahmen der Entwicklung der Gebietskulisse werden mogliche
Flachen fir Ansiedlungen mit Blick auf die Wirkung einer Bebauung
auf konfligierende Belange diskutiert und erforderlichenfalls verworfen.
Hierbei flieBen auch die Belange der Landwirtschaft in die
Standortbewertung ein. Die Flurbilanz wird herangezogen, sofern
verfugbar werden dabei die aktuelleren Daten der
Standorteignungskartierung verwendet, andernfalls die Daten der
Wirtschaftsfunktionenkarte. Abwagung und Abwéagungsergebnis
werden im Umweltbericht dargestellt.

Ob Anderungen an Landes- oder BundesstraRen erforderlich sind, ist
eine Frage der ErschlieBung der Baugebiete, die im
Bebauungsplanverfahren geklart werden muss.
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Stellungnahme der Beteiligten (Datum der Stellungnahme)

Fur Ruckfragen wenden Sie sich bitte an
Referat_42_SG_4 Technische_Strassen-verwaltung@rps.bwl.de.

Regierungsprasidium Stuttgart (02.12.2022)

Bodenschutz:

Nach Anlage 4 (Scopingpapier mit Stand vom 26.09.2022) sollen die
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Flache beschrieben
werden. Es sind jedoch keine Aussagen enthalten, auf welcher
Grundlage eine Erfassung und Beurteilung des Schutzguts Boden
erfolgen soll. Dies erschlief3t sich allerdings aus Anlage 5 (Prototyp
Umweltdatenblatt). Danach soll offensichtlich das Schutzgut Boden
ausschlieRlich auf Grundlage der landwirtschaftlichen Flurbilanz
erfolgen (Berucksichtigung der Vorrangflurstufen). Diese
Vorgehensweise ist nicht akzeptabel, da allein auf der Grundlage der
Flurbilanz eine adaquate und fachlich korrekte Darstellung und
Bewertung des Schutzgutes Boden nicht méglich ist.

Die Darstellung und Bewertung des Schutzgutes Boden hat auf der
Grundlage des Leitfadens der LUBW aus dem Jahre 2010,
~Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit* (Boden, Heft
23) zu erfolgen. Fur den Planungsmafistab des Regionalplans ist es
ausreichend, die Bodenbewertungskarten des LGRB fir die
Bodenfunktionen ,Standort fur naturnahe Vegetation®, ,Natirliche
Bodenfruchtbarkeit®, ,Ausgleichskorper im Wasserkreislauf* und
.Filter und Puffer fir Schadstoffe* sowie die ,Gesamtbewertung”
heranzuziehen.

Bei Rickfragen steht Ihnen zur Verfigung:
Herr Jaensch, 0711/904-15214, Siegmar.Jaensch@rps.bwl.de
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Abwagung

Die Planung erfolgt vorwiegend im Siedlungsbestand. Dartber hinaus
sind Festlegungen als Ortsrandarrondierung auf Flachen denkbar, die
im Regionalplan derzeit als Weil3flache festgelegt sind. Sowohl im
Siedlungsbestand als auch im Bereich der Weil3flache ist auf der
Ebene der Bauleitplanung, die der Regionalplanung nachfolgt, die
Uberplanung der Flache raumordnungsrechtlich zuléssig,
einschliel3lich Vollversiegelung z. B. fir wohnbauliche oder
gewerbliche Nutzung. Die hier vorgenommene Anderung des
Regionalplans flgt zu den nach dem Regionalplan bereits jetzt
moglichen Nutzungen (z. B. Einzelhandel unter 800 m?
Verkaufsflache) das EinzelhandelsgroRprojekt hinzu.

Bei Flachen, die im Innenbereich als Vorranggebiet festgelegt werden,
besteht bereits Planungsrecht und damit der Anspruch auf
Baugenehmigung gemaf § 30 BauGB oder § 34 BauGB. Hier
vermogen wir mit Blick auf die Belange des Bodenschutzes keinen
Konflikt zu erkennen. Eine Abwagung zugunsten von
Siedlungsentwicklung hat bereits bis in die Bauleitplanung hinein
stattgefunden.

Bei Flachen, die im AuRRenbereich als Vorranggebiet festgelegt
werden, halten wir eine Abwéagung der Belange des Bodenschutzes
auf Ebene der Regionalplanung in Teilen fir moglich. Zwar hat auf
Ebene der Regionalplanung, sofern Weil3flache betroffen ist, bereits
eine Abwagung zugunsten einer mdglichen Siedlungsentwicklung
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Stellungnahme der Beteiligten (Datum der Stellungnahme)

Regierungspréasidium Stuttgart (02.12.2022)

Naturschutz:

Seitens der héheren Naturschutzbehdrde wird darauf hingewiesen,
dass die geplante Neuausweisung des Naturschutzgebietes
.,Neckaraue bei Neckarsulm® in die Ermittlung der Vorranggebiete
einzubeziehen ist und entsprechende Flachen von Uberplanungen
auszuschlieRen sind.

Regierungsprasidium Stuttgart (02.12.2022)

Naturschutz:
Sollten Kern- oder Suchraume des landesweiten Biotopverbundes
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Abwagung

stattgefunden, auf kommunaler Ebene jedoch noch nicht. Diese
Abwagung kann der Regionalplan im Zuge der raumlichen
Festlegungen von Vorranggebieten fir Einzelhandelsgro3projekte der
Grundversorgung insoweit unterstiitzen, als dass die grundséatzliche
Inanspruchnahme der Flache durch Bauleitplanung zugunsten eines
EinzelhandelsgrofR3projekts mit Blick auf die Belange des
Bodenschutzes als abgewogen gelten kann. Weiterfliihrende den
Bodenschutz betreffende Belange (z. B. Minimierung der
Einwirkungen auf das Schutzgut Boden) miissen im
Bauleitplanverfahren geklart werden.

Im Rahmen der Entwicklung der Gebietskulisse werden mogliche
Flachen fir Ansiedlungen mit Blick auf die Wirkung einer Bebauung
auf konfligierende Belange diskutiert und erforderlichenfalls verworfen.
Hierbei flieBen auch die Belange des Bodenschutzes in die
Standortbewertung ein. Im Rahmen der Umweltprufung wird fur die
Bewertung im Schutzgut Flache / Boden neben der Flurbilanz auch die
Bodenbewertung der Bodenkarte 1:50.000 herangezogen. Abwagung
und Abwagungsergebnis werden im Umweltbericht dargestellt.

Fur die geplante Neuausweisung des Naturschutzgebietes Neckaraue
liegt uns ein Abgrenzungsentwurf mit Stand 09.01.2019 vor. Demnach
ist das geplante NSG durch die im Rahmen der Teilfortschreibung
Einzelhandel vorgesehenen Festlegungen nicht beruhrt.

Der Fachplan landesweiter Biotopverbund wird im Rahmen der
Umweltprifung beriicksichtigt. Eingriffe in KernrGume des
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Stellungnahme der Beteiligten (Datum der Stellungnahme)

Uberplant werden, so wird unter naturschutzrechtlichen
Gesichtspunkten auf § 22 Abs. 2 S. 1 NatSchG BW i.V.m. § 21
BNatSchG verwiesen, wonach alle 6ffentlichen Planungstrager bei
ihren Planungen die Belange des Biotopverbundes zu beriicksichtigen
haben. Auch ist der Biotopverbund im Rahmen der Eingriffsregelung
zukunftiger konkreter Bauvorhaben und Plane, welche sich aus der
Teilfortschreibung des Regionalplans ergeben, zu beriicksichtigen.

Regierungspréasidium Stuttgart (02.12.2022)

Naturschutz:

Daruber hinaus befinden sich auf den Flachen der Region Heilbronn-
Franken zahlreiche Vorkommen von Arten des Artenschutzprogramms
Baden-Wirttemberg (ASP). Die Umsetzung des ASP stellt eine
zentrale Aufgabe der hoheren Naturschutzbehérde dar und dient im
Wesentlichen dazu, gefahrdete Tier- und Pflanzenarten der Roten
Liste zu erhalten. Im Vorfeld der Umsetzung von Planen und
Vorhaben, die sich aus der Teilfortschreibung des Regionalplans
ergeben, sind daher auch Vorkommen dieser Arten abzupriifen und
entsprechende Vorkommen im Rahmen der Ausfiihrungsplanung zu
beachten. Gerne stellen wir Ihnen die erforderlichen Daten zur
Verfligung.

Die hierfur notwendige Datennutzungserklarung finden Sie im Anhang.

Bitte lassen Sie uns diese unterschrieben in Form einer pdf-Datei per
E-Mail an Ella.Ruebesam@rps.bwl.de zukommen.

Die weitere naturschutzfachliche Beurteilung obliegt grundsatzlich
zunéchst der unteren Naturschutzbehérde.

Bei Ruckfragen stehen lhnen zur Verfugung:
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Abwagung

Biotopverbunds werden soweit méglich auf Ebene der
Regionalplanung vermieden. Soweit KernrAume bzw. Suchrdume
dennoch von den regionalplanerischen Festlegungen betroffen sind,
kénnen weitere Malinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen auf der Ebene der
Bauleitplanung getroffen werden.

Die Planung erfolgt vorwiegend im Siedlungsbestand. Daruiber hinaus
sind Festlegungen als Ortsrandarrondierung auf Flachen denkbar, die
im Regionalplan derzeit als Weiliflache festgelegt sind. Sowohl im
Siedlungsbestand als auch im Bereich der WeiR¥flache ist auf der
Ebene der Bauleitplanung, die der Regionalplanung nachfolgt, die
Uberplanung der Flache raumordnungsrechtlich zuléssig,
einschliel3lich Vollversiegelung z. B. fur wohnbauliche oder
gewerbliche Nutzung. Die hier vorgenommene Anderung des
Regionalplans fligt zu den nach dem Regionalplan bereits jetzt
mdglichen Nutzungen (z. B. Einzelhandel unter 800 m2
Verkaufsflache) das Einzelhandelsgro3projekt hinzu.

Die konkrete Ermittlung des tatséchlichen Artinventars sowie die
Einschatzung von Konflikten mit dem speziellen Artenschutz miissen
auf Ebene der (verbindlichen) Bauleitplanung zum Zeitpunkt des
Aufstellungsverfahrens vorgenommen werden, wenn Art und Maf3 der
baulichen Nutzung festgesetzt werden. Erst dann kann die Wirkung
auf Artenvorkommen geprift werden und - soweit erforderlich und
moglich - Moglichkeiten zum Umgang mit artenschutzrechtlichen
Auflagen eruiert werden.

Zudem ist beim Planungshorizont von Regionalplanung (10 bis 15
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Stellungnahme der Beteiligten (Datum der Stellungnahme)

Herr Schmitz, Referat 55, 0711/904-15502,
Andreas.Schmitz@rps.bwl.de

Frau Rubesam, Referat 56, 0711/904-15611,
Ella.Ruebesam@rps.bwl.de.

Regierungspréasidium Stuttgart (02.12.2022)

Denkmalpflege:

Das Landesamt fur Denkmalpflege verweist auf die
regionalbedeutsamen Kulturdenkmale Heilbronn-Franken der Bau-
und Kunstdenkmalpflege sowie der Archéologischen Denkmalpflege
die zusammen mit dem Regionalverband erarbeitet und
kartographisch dargestellt wurden. Dartiber hinaus befinden sich
weitere Objekte auf den Gemarkungen der Gemeinden, welche als
Kulturdenkmale ausgewiesen sind und bei der Entwicklung von
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Abwagung

Jahre) von Veranderungen der Nutzungen, Habitatauspragungen und
Artenvorkommen auszugehen. Eine Erhebung der Artenvorkommen
und eine Erérterung der artenschutzrechtlichen Konsequenzen halten
wir zum jetzigen Zeitpunkt - ohne Kenntnis Uber den Planungsinhalt
und den Planungszeitpunkt eines auf den Regionalplan folgenden
Bauleitplans - fur verfriht.

Der Regionalplan als eine der Bauleitplanung vorgelagerten Planung
kann das kommunale Bauleitplanverfahren entlasten, in dem die
kommunale Planung auf die bereits vorgenommene Abwagung im
Regionalplan verweist. Das Abarbeiten der Belange des
Artenschutzes kann der Bauleitplanung aus unserer Sicht aus den
genannten Grinden nicht - auch nicht in Teilen - abgenommen
werden. Dies hat aus unserer Sicht zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Bauleitplans und unter Kenntnis des konkret geplanten Vorhabens zu
erfolgen.

Der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Stuttgart ist eine

Anlage beigefiigt (Nutzungsvereinbarung Geodaten). Auf den Abdruck
der Anlage wird verzichtet.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme der Beteiligten (Datum der Stellungnahme)

EinzelhandelsgroRprojekten beriicksichtigt werden mussen. Konkrete
Aussagen zu Bertihrungspunkten zu Kulturdenkmalen sind jedoch in
dieser Planungsphase noch nicht méglich. Eine weitere Beteiligung
des Landesamts fur Denkmalpflege in nachgelagerten
Planungsebenen ist daher dringend notwendig. Fir Rickfragen
wenden Sie sich bitte an Herrn Lucas Bilitsch, Tel. 0711/904-45170, E-
Mail: Lucas.Bilitsch@rps.bwl.de. Wir bitten um Beteiligung am
weiteren Verfahren.

Regierung von Unterfranken (06.12.2022)

Der Einleitungsbeschluss zur Teilfortschreibung des Regionalplans
Heilbronn-Franken 2020 — Einzelhandel (Kapitel 2.4.3.2) wird zur
Kenntnis genommen. Das vorliegende Scoping-Papier wurde nach
landesplanerischen Gesichtspunkten tberprift. Hinweise, Anregungen
oder Einwendungen zum Untersuchungsrahmen der Umweltprifung
einschlieBlich Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes
haben sich dabei nicht ergeben. Zu konkreten Flachenausweisungen
werden wir uns im Beteiligungsverfahren nach § 9 Abs. 2 ROG i.V.m §
12 Abs. 2 u. 3 LplG auf3ern. Diese Stellungnahme ergeht
ausschlieBlich aus der Sicht der Raumordnung und Landesplanung.
Eine Prufung und Wirdigung sonstiger 6ffentlicher Belange ist damit
nicht verbunden.

Regionaler Planungsverband Bayerischer Untermain - Region 1
(06.12.2022)

Der Einleitungsbeschluss zur Teilfortschreibung des Regionalplans
Heilbronn-Franken 2020 — Einzelhandel (Kapitel 2.4.3.2) wird zur
Kenntnis genommen. Das vorliegende Scoping-Papier wurde nach
regionalplanerischen Gesichtspunkten Uberprift. Hinweise,
Anregungen oder Einwendungen zum Untersuchungsrahmen der
Umweltprifung einschliellich Umfang und Detaillierungsgrad des
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Abwagung

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme der Beteiligten (Datum der Stellungnahme)

Umweltberichtes haben sich dabei nicht ergeben. Zu konkreten
Flachenausweisungen werden wir uns im Beteiligungsverfahren nach
§ 9 Abs. ROG i.V.m § 12 Abs. 2 u. 3 LpIG auRern.

Regionaler Planungsverband Westmittelfranken (30.11.2022)
Aus Sicht des Regionalen Planungsverbandes Westmittelfranken
werden gegen das o0.g. Vorhaben keine Einwendungen erhoben.

Regionaler Planungsverband Wirzburg (09.12.2022)

Der Einleitungsbeschluss zur Teilfortschreibung des Regionalplans
Heilbronn-Franken 2020 — Einzelhandel (Kapitel 2.4.3.2) wird zur
Kenntnis genommen. Das vorliegende Scoping-Papier wurde nach
regionalplanerischen Gesichtspunkten Uberprift. Hinweise,
Anregungen oder Einwendungen zum Untersuchungsrahmen der
Umweltprifung einschliellich Umfang und Detaillierungsgrad des
Umweltberichtes haben sich dabei nicht ergeben. Zu konkreten
Flachenausweisungen werden wir uns im Beteiligungsverfahren nach
§ 9 Abs. 2 ROG i.V.m § 12 Abs. 2 u. 3 LplG auRern.

Landratsamt Heilbronn (05.12.2022)

Natur- und Artenschutz: Bei den Neuausweisungen von VRG
Grundversorgung sind neue Flachenversiegelungen und Expansionen
in den bisherigen Aul3enbereich zu vermeiden. Stattdessen sind
innerdrtliche Potentialflachen zu entwickeln. Artenschutzrechtliche
Ausschlusskriterien kénnen durch die Ausweisung von VRG
Grundversorgung in Siedlungsgebieten mit alten Scheunen entstehen,
sofern Wochenstuben oder Winterquartiere von Fledermausen der
Roten Liste Kategorien 1 oder 2 betroffen sind.

Seite 10 von 34

Abwagung

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Planung erfolgt vorwiegend im Siedlungsbestand. Daruiber hinaus
sind Festlegungen als Ortsrandarrondierung auf Flachen denkbar, die
im Regionalplan derzeit als Weiliflache festgelegt sind. Sowohl im
Siedlungsbestand als auch im Bereich der WeiR¥flache ist auf der
Ebene der Bauleitplanung, die der Regionalplanung nachfolgt, die
Uberplanung der Flache raumordnungsrechtlich zuléssig,
einschliel3lich Vollversiegelung z. B. fur wohnbauliche oder
gewerbliche Nutzung. Die hier vorgenommene Anderung des
Regionalplans fligt zu den nach dem Regionalplan bereits jetzt
mdglichen Nutzungen (z. B. Einzelhandel unter 800 m2
Verkaufsflache) das Einzelhandelsgro3projekt hinzu.
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Landratsamt Heilbronn (05.12.2022)
Landwirtschaft: Landwirtschaftliche Belange werden nicht tangiert.
Generell ist eine Nachverdichtung zu begrifR3en.

Seite 11 von 34

Abwagung

Die konkrete Ermittlung des tatsachlichen Artinventars sowie die
Einschatzung von Konflikten mit dem speziellen Artenschutz miissen
auf Ebene der (verbindlichen) Bauleitplanung zum Zeitpunkt des
Aufstellungsverfahrens vorgenommen werden, wenn Art und Maf3 der
baulichen Nutzung festgesetzt werden. Erst dann kann die Wirkung
auf Artenvorkommen geprift werden und - soweit erforderlich und
moglich - Mdglichkeiten zum Umgang mit artenschutzrechtlichen
Auflagen eruiert werden.

Zudem ist beim Planungshorizont von Regionalplanung (10 bis 15
Jahre) von Veranderungen der Nutzungen, Habitatauspragungen und
Artenvorkommen auszugehen. Eine Erhebung der Artenvorkommen
und eine Erorterung der artenschutzrechtlichen Konsequenzen halten
wir zum jetzigen Zeitpunkt - ohne Kenntnis Uiber den Planungsinhalt
und den Planungszeitpunkt eines auf den Regionalplan folgenden
Bauleitplans - fur verfriht.

Der Regionalplan als eine der Bauleitplanung vorgelagerten Planung
kann das kommunale Bauleitplanverfahren entlasten, in dem die
kommunale Planung auf die bereits vorgenommene Abwagung im
Regionalplan verweist. Das Abarbeiten der Belange des
Artenschutzes kann der Bauleitplanung aus unserer Sicht aus den
genannten Grinden nicht abgenommen werden. Dies hat aus unserer
Sicht zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bauleitplans und unter
Kenntnis des konkret geplanten Vorhabens zu erfolgen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Landratsamt Heilbronn (05.12.2022)

Landwirtschaft: Fir die zuklnftige Planung erfolgen folgende
Hinweise: Wir bitten bei der zuklinftigen Planung besonders auf
geniigend Abstand zu den Hofstellen von landwirtschaftlichen Betriebe
zu achten, damit Konflikte bezlglich Larm und Geruch vermieden
werden kdnnen und die Gegenseite (zukiinftige) Entwicklung nicht
behindert wird. Da die Landwirtschaft von dem enormen
Flachenverlust betroffen ist, fordern wir bei der Planung aktiv den
Flachenverlust zu reduzieren. Bei der Uberplanung landwirtschaftlicher
Nutzflachen, ist eine Abwéagung landwirtschaftlicher Belange
erforderlich. Wir empfehlen hierfur die Anwendung der Digitalen
Flurbilanz (www.flurbilanz.de).
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Abwagung

Die Planung erfolgt vorwiegend im Siedlungsbestand. Daruber hinaus
sind Festlegungen als Ortsrandarrondierung auf Flachen denkbar, die
im Regionalplan derzeit als Weil3flache festgelegt sind. Sowohl im
Siedlungsbestand als auch im Bereich der WeiR¥flache ist auf der
Ebene der Bauleitplanung, die der Regionalplanung nachfolgt, die
Uberplanung der Flache raumordnungsrechtlich zulassig,
einschliel3lich Vollversiegelung z. B. fir wohnbauliche oder
gewerbliche Nutzung. Die hier vorgenommene Anderung des
Regionalplans fugt zu den nach dem Regionalplan bereits jetzt
mdglichen Nutzungen (z. B. Einzelhandel unter 800 m2
Verkaufsflache) das Einzelhandelsgro3projekt hinzu.

Bei Flachen, die im Innenbereich als Vorranggebiet festgelegt werden,
besteht bereits Planungsrecht und damit der Anspruch auf
Baugenehmigung gemal} § 30 BauGB oder § 34 BauGB. Hier
vermoégen wir mit Blick auf die Belange der Landwirtschaft keinen
Konflikt zu erkennen. Eine Abwagung zugunsten von
Siedlungsentwicklung hat bereits bis in die Bauleitplanung hinein
stattgefunden.

Bei Flachen, die im AuRenbereich als Vorranggebiet festgelegt
werden, halten wir eine Abwagung der landwirtschaftlichen Belange
auf Ebene der Regionalplanung fiir mdglich und sinnvoll. Zwar hat auf
Ebene der Regionalplanung, sofern Weil3flache betroffen ist, bereits
eine Abwagung zugunsten einer moglichen Siedlungsentwicklung
stattgefunden, auf kommunaler Ebene jedoch noch nicht. Diese
Abwagung kann der Regionalplan im Zusammenhang der rAumlichen
Festlegungen von Vorranggebieten fir Einzelhandelsgro3projekte der
Grundversorgung insoweit unterstiitzen, als dass die grundséatzliche
Inanspruchnahme der Flache durch Bauleitplanung zugunsten eines
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Landratsamt Heilbronn (05.12.2022)

Bodenschutz: Nach fachlicher Prifung der Planungsunterlagen
bestehen aus Sicht des Bodenschutzes keine Bedenken gegen die
Teilfortschreibung des Regionalplanes. Es wird auf die Pflicht zur
Beachtung der Bestimmungen des Bundesbhodenschutzgesetzes
(BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen
(insbesondere Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung)
hingewiesen.

Landratsamt Heilbronn (05.12.2022)

Oberirdische Gewasser/Hochwasserschutz: Gegen die
Teilfortschreibung des Regionalplans bestehen keine Bedenken. Es
wird noch darauf hingewiesen, dass nach § 78 b WHG Gebiete, die
bei einem Extremhochwasser tberschwemmt werden, in einem
Risikogebiet liegen. In Risikogebieten sind bei der Ausweisung neuer
Baugebiete im AuRenbereich sowie bei der Aufstellung, Anderung
oder Erganzung von Bauleitplanen fir nach § 30 Absatz 1 und 2 oder
nach § 34 des Baugesetzbuches zu beurteilende Gebiete
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Abwagung

Einzelhandelsgrof3projekts mit Blick auf die Belange der
Landwirtschaft als abgewogen gelten kann.

Im Rahmen der Entwicklung der Gebietskulisse werden mogliche
Flachen fir Ansiedlungen mit Blick auf die Wirkung einer Bebauung
auf konfligierende Belange diskutiert und erforderlichenfalls verworfen.
Hierbei flieBen auch die Belange der Landwirtschaft in die
Standortbewertung ein. Die Flurbilanz wird herangezogen, sofern
verfugbar werden dabei die aktuelleren Daten der
Standorteignungskartierung verwendet, andernfalls die Daten der
Wirtschaftsfunktionenkarte. Abwagung und Abwéagungsergebnis
werden im Umweltbericht dargestellt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die
Vermeidung erheblicher Sachschéden in der Abwagung nach § 1
Absatz 7 des Baugesetzbuches zu berlcksichtigen; dies gilt fir
Satzungen nach § 34 Absatz 4 und § 35 Absatz 6 des
Baugesetzbuches entsprechend. Dem Leitfaden zum Kommunalen
Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg ist zu
entnehmen, dass nach einem BGH Urteil die Auswirkungen von
Starkregen bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu
bertcksichtigen sind. Die Kommunen haben eine Vorsorgepflicht
gegenuber ihren Burgern. Daher sollen z.B. Flachennutzungs- und
Bebauungsplane so ausgerichtet werden, dass die moglichen
Auswirkungen von Starkregen angemessen bericksichtigt sind. Die
Bauleitplanung ist hier ein wichtiges kommunales Planungswerkzeug.
Vor allem bei der Ausweisung neuer Bau- und Gewerbegebiete
missen auch die moéglichen Auswirkungen von Starkregenereignissen
bertcksichtigt werden (BGH Urteil vom 18.02.1999 — Il ZR 272/96 zur
Amtspflicht der Kommune, bei der Planung und Erstellung der fir ein
Baugebiet notwendigen EntwasserungsmalRnahmen
Niederschlagswasser zu bertcksichtigen, das aus einem
angrenzenden Gelande in das Baugebiet abfliel3t). Daher sind
Aussagen Uber die Gefahr von Starkregen unter Beriicksichtigung des
Leitfadens zu machen. Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 37
Abs. 1 WHG der natirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers auf ein
tiefer liegendes Grundstiick nicht zum Nachteil eines hdher liegenden
Grundsticks behindert werden darf. Der natirliche Ablauf wild
abflieRenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden
Grundstlcks verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.

Landratsamt Heilbronn (05.12.2022)

Forst: Interessen des Waldes und der Forstwirtschaft werden durch
die Planung voraussichtlich nicht berthrt. Es sollte aber bei allen
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Abwagung

Da die rAumlichen Festlegungen vorwiegend im Siedlungsbestand
vorgenommen werden, teilen wir die Einschatzung, dass die
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kommenden Einzel-Projekten auf die Einhaltung des gesetzlichen
Bauabstandes von 30 m zu Wald geachtet werden, der in Zeiten des
Klimawandels und nachlassender Vitalitdt unserer Walder und von
Einzelbaumen noch wichtiger wird und unbedingt eingehalten werden
sollte. Kompromisse und Riicknahme/Niedrighaltung des Waldes sind
im waldarmen Landkreis Heilbronn (25 % Waldanteil gegentiber 38 %
im Landesdurchschnitt) und angesichts der CO2-Bindung und
Rohstoff-/Energietrager-Lieferungs-Funktion von Waldern nicht
sinnvoll.

Landratsamt Schwébisch Hall (05.12.2022)

Untere Naturschutzbehdorde:

Die Teilfortschreibung bezieht sich hauptséachlich auf Regelungen fur
den Einzelhandel. Es sollen Modifikationen der entsprechenden
Vorranggebiete vorgenommen werden.

Naturschutzrelevante Sachverhalte missten dann fir jeden Einzelfall
projektbezogen betrachtet werden.

Landratsamt Schwébisch Hall (05.12.2022)
Untere Baurechtsbehorde:
Aus baurechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken oder Anregungen.

Landratsamt Schwabisch Hall (05.12.2022)

Untere Wasser- und Bodenschutzbehorde:

Ein Kartenteil zur Planung existiert noch nicht! Aus diesem Grund ist
noch keine Stellungnahme maglich.

Landratsamt Schwébisch Hall (05.12.2022)
Untere Landwirtschaftsbehorde:

Es bestehen aus derzeitiger Sicht weder Bedenken noch Anregungen.
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Abwagung

Interessen des Waldes und der Forstwirtschaft durch die Planung
voraussichtlich nicht berihrt werden. Sollte wider Erwarten eine
Flache in Waldnahe als Vorranggebiet fir Einzelhandelsgro3projekte
festgelegt werden, ist der gesetzliche Bauabstand von 30 m zu Wald
durch die Bauleitplanung zu achten. Die raumlichen Festlegungen im
Regionalplan sind gebietsscharf und erfolgen im Mal3stab 1:50.000.
Eine Beachtung der genannten gesetzlichen Vorgabe ist auf Ebene
der Regionalplanung nicht moglich.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Landratsamt Schwébisch Hall (05.12.2022)

Untere Forstbehorde:

Bei der Planung ist der nach LBO § 4 (3) geforderte Waldabstand von
30m zu berucksichtigen. Konkrete Aussagen zur Planung kénnen wir
aber erst treffen, wenn die Karte vorliegt.

Landratsamt Schwébisch Hall (05.12.2022)

Untere Flurneuordnungs- und Vermessungsbehérde:

Es liegen unsererseits keine beabsichtigten oder bereits eingeleiteten
Planungen und MaRnahmen vor, die fir die Planaufstellung bzw.
Teilfortschreibung bedeutsam sein kénnen.

Landratsamt Schwabisch Hall (05.12.2022)

Untere Stral3enbaubehdrde:

Die untere StraRenbaubehodrde hat gegen die Teilfortschreibung des
Regionalplans Heilbronn-Franken keine Einwande, wenn folgende
Auflagen berilicksichtigt werden:

1. Nach § 22 Stral3engesetz fur Baden-Wiurttemberg (StrG) sind im
Abstand von 15 m langs von Kreisstra3en aul3erhalb des
ErschlieRungsbereichs der Ortsdurchfahrten keinerlei Hochbauten und
bauliche Anlagen, gemessen vom befestigten Fahrbahnrand, zulassig.
Dies gilt auch fiir Garagen. Carports, Stellplatze, Werbeanlagen,
Einfriedungen, Nebenanlagen (alle Teile) nach § 14 und 23 BauNVO
sowie fur verfahrensfreie Vorhaben nach § 50 LBO.

2. Bei der Standortwahl fiir groRflachige Einzelhandelsbetriebe ist die
Eignung bestehender Infrastruktur fir den Schwerverkehr z.B. zur
Belieferung mit LKW-Sattelziigen zu beriicksichtigen (StraRenbreiten,
Schleppkurven, Belastungsklasse, usw.).

3. Die ErschlieRung von Einzelhandelsgrof3betrieben (> 800 m2
Verkaufsflache) an den Ein- und Ausfallstralen der Gemeinden ist
vorzugsweise Uber den innerdértlichen StraRen sicherzustellen.
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Abwagung

Festlegungen in der Raumnutzungskarte werden im Maf3stab 1:50.000
gebietsscharf festgelegt. Ein Abbilden von 30 m ist nicht méglich. Die
Einhaltung eines Abstands zu Wald muss auf Ebene der
Bauleitplanung sichergestellt werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Nr. 2 u. 3: Standortfestlegungen erfolgen vorzugsweise entlang von
Ein- und AusfallstraBen, da Standorte abseits der Verkehrsstrome
betriebswirtschaftlich uninteressant sind und eine Realisierung von
Vorhaben dort entsprechend unrealistisch ist. Die Frage der
ErschlieBung ist im Bebauungsplanverfahren zu klaren.

Nr. 6: die OPNV-Anbindung wird in Plansatz 2.4.3.2.6 (6) thematisiert.
Der Plansatz ist als Grundsatz der Raumordnung festgelegt, der von
der Gemeinde im Zuge der Abwagung in der Bauleitplanung zu
bertcksichtigen ist. Der Plansatz ist dem Landesentwicklungsplan
entnommen. Auf der dem Landesentwicklungsplan nachfolgenden
regionalen Planungsebene ist weder eine scharfere noch eine
weichere Ausgestaltung méglich.

Nr. 1, Nr. 4, Nr. 5, Nr. 7, Nr. 8, Nr. 9, Nr. 10: keine Betroffenheit; die
Frage wird im Bebauungsplanverfahren behandelt, wenn ein konkretes
Vorhaben geplant wird.
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4. Zufahrten innerhalb von Ortsdurchfahrten sind nach der Richtlinie
fur die Anlage von Stadtstral3en (RASt 06) zu dimensionieren.

5. Zufahrten im AufRenbereich sind nach den Richtlinien fir die Anlage
von Landstral3en (RAL) zu dimensionieren.

6. Fur den sicheren Anschluss mit Geh- und Radwegen einschlief3lich
erforderliche Querungsanlagen fiir den Alltagsverkehr und die OPNV-
Anbindung ist ein geeignetes Konzept zu entwickeln. Weiterhin bitten
wir darum, die weiterfiuhrenden Radwegverbindungen an das
Uberregionale Radwegnetz in die Uberdrtliche Planung einzubeziehen.
7. Falls Werbeanlagen beleuchtet werden sollen, darf die Beleuchtung
nicht in einer Art und Weise erfolgen, die geeignet ist, die
Verkehrsteilnehmer zu beeintréachtigen (Tag/Nacht-Abstimmung) bzw.
abzulenken. Der Ubertragung von bewegten Bildern oder bewegtem
Licht auf Werbeanlagen wird aus Griinden der Verkehrssicherheit
nicht zugestimmt.

8. Der Abfluss des Oberflachenwassers der Stral3en ist zu dulden.
Den Entwasserungseinrichtungen von Stral3en darf kein Abwasser
oder Oberflachenwasser aus den Planungsgebieten zugeleitet
werden.

9. Die gesetzlichen Bestimmungen fur den Larmschutz nach BImSchG
sind zu beachten. Sofern die Larmberechnung die Schwellenwerte
Uberschreitet, sind entsprechende Larmschutzvorkehrungen auf
Kosten des Antragstellers zu treffen.

10. Neupflanzungen zum Fahrbahnrand von StralRen missen
mindestens 7,50 Meter betragen.

Landratsamt Schwébisch Hall (05.12.2022)

Amt fir Mobilitat:

Mit Blick auf die Verkehrlichen Ziele des Landes Baden-Wirttemberg,
den Anteil der umweltfreundlichen Verkehrsmittel zu erhdhen (siehe
RadSTRATEGIE Baden-Wirttemberg, https://www.aktivmobil-bw.de ),
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Abwagung

Raumordnung wirkt darauf hin, dass Einzelhandelsbetriebe dort
ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden, wo Menschen wohnen.
Das heif3t: in Zentralen Orten, in den Innenstadten bzw. Ortsmitten,
nahe von Wohnbebauung. Auf der anderen Seite wirkt Raumordnung
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sollte bei Regionalplandnderungen mit Bezug auf den groR3flachigen
Einzelhandel auch der FuRgangerverkehr, der Radverkehr und der
OPNV mit beriicksichtigt werden. Wir empfehlen bei den Zielen im
Regionalplan festzuhalten, dass bei den Einzelhandelsstandorten
immer auf eine gute fu3laufige Anbindung, attraktive Radwege und
Fahrradabstellanlagen am Eingang und eine gute Busanbindung zu
achten ist. Genehmigungen fir grof3flachigen Einzelhandel sollten
auch immer von dem Nachweis einer guten FuBwege- und
Radwegeanbindung sowie einem guten OPNV-Angebot abhéngig
gemacht werden. Dies ist nicht nur mit Blick auf die Klimaschutzziele
wichtig, sondern dient auch der Daseinsvorsorge fiir Menschen ohne
Auto.

Landratsamt Schwébisch Hall (05.12.2022)

Untere Gesundheitsbehdrde:

Belange des Gesundheitsamtes sind durch die Anderung der
Regionalplanung nicht betroffen. Insofern gibt es unsererseits auch
keine Einwande.

Landratsamt Schwébisch Hall (05.12.2022)

Untere Immissionsschutzbehdrde:
Von Seiten des Immissionsschutzes bestehen gegen die
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Abwagung

der Ausweisung, Errichtung oder Erweiterung von
Einzelhandelsbetrieben an Standorten entgegen, die ausschliel3lich
autokundenorientiert sind. Hierzu zéhlen Standorte in
Gewerbegebieten und sonstigen stéadtebaulich nicht integrierten
Standortlagen. Dass die von Raumordnung beginstigten Vorhaben zu
verkehrsminimalen Strukturen fuihren, gilt als gut untersucht (z. B.:
Acoccella, 2017: Bedeutung des Einzelhandels fur die Innenstadt).
Eine Beurteilung der Frage, wie sich ein konkretes Vorhaben auf die
Belastung der Verkehrsinfrastruktur auswirkt, ist erst dann mdoglich,
wenn die Art und die Dimensionierung sowie die Planungen zur
ErschlieBung eines Vorhabens bekannt sind. Eine
Verkehrsuntersuchung ist daher erst im Zuge der Bebauungsplanung
sinnvoll.

Die OPNV-Anbindung wird in Plansatz 2.4.3.2.6 (6) thematisiert. Der
Plansatz ist als Grundsatz der Raumordnung festgelegt, der von der
Gemeinde im Zuge der Abwéagung in der Bauleitplanung zu
bertcksichtigen ist. Der Plansatz ist dem Landesentwicklungsplan
entnommen. Auf der dem Landesentwicklungsplan nachfolgenden
regionalen Planungsebene ist weder eine scharfere noch eine
weichere Ausgestaltung méglich.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Teilfortschreibung des Regionalplanes keine grundsatzlichen
Bedenken.

Landratsamt Schwabisch Hall (05.12.2022)

Veterindramt:

Die fachliche Prufung in unserem Hause hat ergeben, dass keine
veterinarrechtlichen Grinde gegen den o.g. Entwurf sprechen und
somit entsprechende Anderungen nicht erforderlich sind.

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Bad Mergentheim -
Assamstadt - Igersheim (02.12.2022)

Fur die Unterrichtung tber die Teilfortschreibung des Regionalplans
.Einzelhandel" bedanken wir uns. Seitens der beteiligten Gemeinden
Assamstadt und Igersheim gibt es keine Planungen oder MaRnahmen,
die fur die Planaufstellung bedeutsam sein kdnnen.

Zu den Planungen der Stadt Bad Mergentheim verweisen wir auf das
gesonderte Schreiben vom 29.11.2022 mit Anlagen und bitten um
Berucksichtigung bei der Festlegung der ,Vorranggebiete
Grundversorgung" und des ,Vorranggebietes Zentrenrelevant".

Gemeinde Ahorn (05.12.2022)

Die Gemeinde Ahorn hat derzeit keine MalZnahmen die fur die
Planaufstellung —Fortschreibung des Kapitels Einzelhandel-
bedeutsam sein kénnten geplant.

Gemeinde Assamstadt (22.11.2022)

Seitens der Gemeinde Assamstadt werden keine Anregungen
vorgebracht.
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Abwagung

Wird zur Kenntnis genommen.

Vielen Dank fur die Mitteilung lhrer Planungsabsichten. Mit der
Teilfortschreibung Einzelhandel verfolgen wir das Ziel, im
Regionalplan Heilbronn-Franken im Rahmen der Vorgaben des
Landesentwicklungsplans eine neue Flachenkulisse festzulegen, die
der Entwicklung und Sicherung der Grundversorgung gerecht wird,
ohne dabei Konkurrenzstandorte fir die Innenstadte und ortlichen
Zentren zu schaffen. Im Ergebnis sollen die mit den Stéadten und
Gemeinden abgestimmten Versorgungsstandorte in die
Flachenkulisse aufgenommen werden, die mit Plansatz 3.3.7.2 LEP in
Einklang stehen. Konkrete Flachenfestlegungen erfolgen im weiteren
Verfahren in Abstimmung mit den Stadten und Gemeinden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde Blaufelden (01.12.2022)
Die Gemeinde Blaufelden bittet bei der Flachenuntersuchung und
Ausweisung um die Aufnahme folgender Flurstuicke:

[Flurstick anonymisiert], Gemarkung Blaufelden;
[Flurstick anonymisiert], Gemarkung Blaufelden;
[Flurstick anonymisiert], Gemarkung Blaufelden;
[Flurstick anonymisiert], Gemarkung Blaufelden.

Fur diese, sich in Privateigentum befindlichen, Flurstlicke wurde
bereits eine bezuschusste Machbarkeitsstudie in Zusammenarbeit mit
der Gemeinde gefertigt, das eine Fortentwicklung des Areals vorsieht.
Hier wirde mit Umsetzung neben Kleingewerbe mehrfach
Einzelhandel in den bestehenden grof3en Betriebs- und
Lagergebauden entstehen.

Gemeinde Bretzfeld (28.11.2022)

Die Gemeinde Bretzfeld ist als Kleinzentrum von der Ausweisung von
Vorranggebieten nicht betroffen; es werden keine Anregungen zu den
Ausfuhrungen gemacht.

Wir méchten Ihnen zur Kenntnis geben, dass die vorhandenen Markte
[Name anonymisiert] in Bretzfeld-Schwabbach, [Name anonymisiert] in
Bretzfeld-Rappach und [Name anonymisiert] in Bretzfeld-Adolzfurt in
Betracht ziehen aufgrund Modernisierung und Marktanpassung die
Verkaufsflache zu vergréRern. Konkrete Antrage liegen uns jedoch
(noch) nicht vor. AuBerdem ist unseres Wissens nach [Name
anonymisiert] interessiert eine Filiale am Standort
Heeréacker-/Burgwiesenstral3e Bretzfeld-Rappach zu verwirklichen. Es
ist uns bekannt, dass dieser Standort nicht dem
Landesentwicklungsplan entspricht. Die Geschéftsleitung [Name
anonymisiert] misste mit Ihnen bereits in Kontakt getreten sein.
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Abwagung

Vielen Dank fur die Mitteilung Ihrer Planungsabsichten. Mit der
Teilfortschreibung Einzelhandel verfolgen wir das Ziel, im
Regionalplan Heilbronn-Franken im Rahmen der Vorgaben des
Landesentwicklungsplans eine neue Flachenkulisse festzulegen, die
der Entwicklung und Sicherung der Grundversorgung gerecht wird,
ohne dabei Konkurrenzstandorte fur die Innenstédte und ortlichen
Zentren zu schaffen. Im Ergebnis sollen die mit den Stadten und
Gemeinden abgestimmten Versorgungsstandorte in die
Flachenkulisse aufgenommen werden, die mit Plansatz 3.3.7.2 LEP in
Einklang stehen. Konkrete Flachenfestlegungen erfolgen im weiteren
Verfahren in Abstimmung mit den Stadten und Gemeinden.

Vielen Dank fiir die Mitteilung der Planungsabsichten. In Kleinzentren
und nicht-zentralen Orten werden keine Vorranggebiete festgelegt. Bei
der Ausweisung, Errichtung oder Erweiterung von
Einzelhandelsgrof3projekten ist Plansatz 3.3.7 LEP zu beachten. Wie
wir Plansatz 3.3.7 LEP anwenden, ist im Textteil zur Fortschreibung
des Kapitels Einzelhandel dargelegt. Wir verfolgen nicht das Ziel, dass
Vorhaben, die nach derzeitigem Regelungsregime zulassig sind, nach
Abschluss der Regionalplanteilfortschreibung unzuléssig sein werden.
Gleichwohl ist es mdglich, dass Vorhaben, die derzeit
raumordnungsrechtlich unzuléssig sind, unzuléssig bleiben. Die
raumordnungsrechtliche Beurteilung der genannten Vorhaben ist von
der Teilfortschreibung nicht betroffen.
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Gemeinde Gemmingen (05.12.2022)

Bezulglich der Bitte zur Nennung von bereits bekannten
Veranderungen, kénnen wir ihnen mitteilen dass es derzeit Gesprache
Uber eine mogliche [Name anonymisiert]-Erweiterung (auf 1.200gm)
oder ein Neubau in dieser Grof3e mit Nachnutzung fiir den Bestand in
Gemmingen gibt. Da es noch nicht sicher ist, ob die derzeit laufenden
Grundstiicksverhandlungen erfolgreich verlaufen, kann der zeitliche
Ablauf noch nicht genau abgeschatzt werden. Es stehen die Varianten
Erweiterung auf der Bestandsflache oder Erweiterung auf dem
Nachbargrundsttick im Raum.

Gemeinde Ittlingen (17.11.2022)

Die Gemeinde lttlingen steht gerade in Abstimmung mit Investoren
hinsichtlich der Ansiedlung eines Lebensmittelmarkts ([Name
anonymisiert]) am [Ort anonymisiert]. Momentan werden die
Eigentumsverhaltnisse der betroffenen Flurstlicke geregelt. Sobald
dies abgeschlossen ist, mdchten wir das Bebauungsplanverfahren
anstof3en. Der Lebensmittelmarkt soll bis Ende 2024 errichtet sein.

Die vorlaufigen Planungen kdnnen Sie den beigefugten Planen
entnehmen.
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Vielen Dank fur die Mitteilung Ihrer Planungsabsichten. In Kleinzentren
und nicht-zentralen Orten werden keine Vorranggebiete festgelegt. Bei
der Ausweisung, Errichtung oder Erweiterung von
EinzelhandelsgroR3projekten ist Plansatz 3.3.7 LEP zu beachten. Wie
wir Plansatz 3.3.7 LEP anwenden, ist im Textteil zur Fortschreibung
des Kapitels Einzelhandel dargelegt. Wir verfolgen nicht das Ziel, dass
Vorhaben, die nach derzeitigem Regelungsregime zuléssig sind, nach
Abschluss der Regionalplanteilfortschreibung unzuléassig sein werden.
Gleichwohl ist es mdglich, dass Vorhaben, die derzeit
raumordnungsrechtlich unzulassig sind, unzuldssig bleiben. Die
raumordnungsrechtliche Beurteilung Ihres Vorhabens ist von der
Teilfortschreibung nicht betroffen.

Vielen Dank fur die Mitteilung Ihrer Planungsabsichten. In Kleinzentren
und nicht-zentralen Orten werden keine Vorranggebiete festgelegt. Bei
der Ausweisung, Errichtung oder Erweiterung von
EinzelhandelsgroRprojekten ist Plansatz 3.3.7 LEP zu beachten. Wie
wir Plansatz 3.3.7 LEP anwenden, ist im Textteil zur Fortschreibung
des Kapitels Einzelhandel dargelegt. Wir verfolgen nicht das Ziel, dass
Vorhaben, die nach derzeitigem Regelungsregime zuléssig sind, nach
Abschluss der Regionalplanteilfortschreibung unzulassig sein werden.
Gleichwohl ist es mdglich, dass Vorhaben, die derzeit
raumordnungsrechtlich unzulassig sind, unzulassig bleiben. Die
raumordnungsrechtliche Beurteilung lhres Vorhabens ist von der
Teilfortschreibung nicht betroffen.

Der Stellungnahme waren Anlagen beigefiigt (Planunterlagen des
geplanten Lebensmittelmarkts in Ittlingen: Deckblatt, Grundriss,
Ansichten, Lageplan). Auf den Abdruck der beigefugten
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Gemeinde Obersontheim (30.11.2022)

Zunachst mdchten wir uns fur die Méglichkeit zur Abgabe einer
Stellungnahme fur die Teilfortschreibung des Regionalplans Heilbronn-
Franken 2020 - Einzelhandel (Kapitel 2.4.3.2) bedanken.
Insbesondere mochten wir diese Moglichkeit nutzen um auf die
Schaffung der neuen raumlichen Kulisse fiir Einzelhandelsprojekte im
Bereich der Grundversorgung Bezug zu nehmen. Gerne stehen wir
diesbeziiglich fur weitere Gesprache und mdégliche
Abwagungsthematiken gerne zu Verfigung. Zudem Utbersenden wir
zwei Fachgutachten, welche die GMA fir die Gemeinde Obersontheim
im Rahmen der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes
"Grundversorgung" erstellt hat. Wir bitten diese in der weiteren
Betrachtung der Teilfortschreibung des Regionalplans zu
bertcksichtigen.

Gemeinde Obersontheim (30.11.2022)
Die Gemeinde nimmt wie folgt Stellung zur Teilfortschreibung des
Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 - Einzelhandel:

- Unter Berlicksichtigung des Agglomerationsgebots, des
Integrationsgebots, Konzentrationsgebots, Kongruenzgebots und des
Beeintrachtigungsverbots beabsichtigt die Gemeinde eine Ausweisung
zweier Bereiche (Anlage 1 - 2) als Vorranggebiet fur
EinzelhandelsgroRprojekte der Grundversorgung (kurz "VRG
Grundversorgung") in der Gemeinde Obersontheim aufzunehmen.
Dabei handelt es sich um eine Erweiterungsflache im Bestand und
eine Neuausweisung.

- Die Gemeinde Obersontheim beabsichtigt dabei die zukinftige
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Planunterlagen des geplanten Vorhabens wird verzichtet.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wir begriiRen die von der Gemeinde Obersontheim angekindigten
Aussagen zur Siedlungsentwicklung. Wir beabsichtigen in den
textlichen Festlegungen eine Offnungsklausel zu verankern, die
Ausweisungen, Ansiedlungen und Erweiterungen von
Einzelhandelsgrof3projekten ermdglicht, wenn die kunftige
Siedlungsentwicklung die Voraussetzungen nach 3.3.7.2 LEP bzw.
2.4.3.2.1 (3) Nr. 2 Planentwurf 11/22 schafft, die zum Zeitpunkt der
Festlegung der Gebietskulisse noch nicht vorlagen.

Der Stellungnahme der Gemeinde Obersontheim sind Anlagen
beigefigt:

Anlage 1: Karte Neubaugebiet Schlossgarten Ill, Vorschlag fur
Festlegung eines VRG Grundversorgung
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Erweiterungsmdglichkeit eines bestehenden Gebietes, um dort
weiterhin marktfahige Produkte und Auswahl anbieten zu kénnen
(Anlage 1) sowie die Ausweisung eines neuen Standortes (Anlage 2),
welcher im Rahmen der NeuerschlieBung Rétberg | und Il in Summe
ca. 100 Bauplatze betragt.

- Beide Bereiche werden mittelfristig mindestens "einseitig an ein
Gebiet mit wesentlichen Wohnanteilen und dariiber hinaus in einer

zweiten Himmelsrichtung ein Gebiet mit wesentlichen Wohnanteilen in

mindestens 150 Meter vorhanden sein".

- Beide Bereiche werden im Rahmen der Bauleitplanung hinsichtlich

Umwelt- und Artenschutz durch die Gemeinde gepriift. Eine "Spezielle
artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan "Roétberg" aus dem

Jahr 2017 ergab beispielsweise keinerlei uniiberwindbare
Einschrankungen welche gegen eine Uberplanung dieses Bereiches
sprechen wirde.

- Die Gemeinde Obersontheim ist der Meinung, dass durch Schaffung

der Erweiterungsmoglichkeit im Bestand und durch die
Neuausweisung eines Vorranggebiets "die Ansiedlungsmdglichkeiten
fur Einzelhandelsgrof3projekte der Grundversorgung" verbessert und
marktorientiert bleiben, "ohne die Funktionsfahigkeit der Innenstadte
und o6rtlichen Zentren zu beeintrachtigen oder zu gefédhrden”. Im
Bereich des Bestandgebietes wurde zudem geman Ziffer 2.4.3.2.1
Abs. 3 Nr. 2 die Bushaltestelle in diesen Bereich verlegt und
2023/2024 barrierefrei umgebaut.

Gemeinde Obersontheim (30.11.2022)

- Zu den Punkten EinzelhandelsgroRprojekte mit nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten sowie Einzelhandelsgrof3projekte mit
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Anlage 2: Karte Gebiet Rotberg, Vorschlag fur Festlegung eines VRG
Grundversorgung

Anlage 3: Einzelhandelskonzept der Gemeinde Obersontheim (GMA)
Anlage 4: Empfehlungen fir die Weiterentwicklung des GE Stockacker
[Il in Obersontheim (GMA)

Anlage 5: spezielle Artenschutzrechtliche Prifung zum
Bebauungsplan "Rétberg" in Obersontheim

Auf den Abdruck der Anlagen wird verzichtet.

Regionalplane in Baden-Wirttemberg werden als Satzung erlassen.
Adressat der Rechtsnormen sind nach 8 4 Abs. 1 ROG in der Regel
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zentrenrelevanten Sortimenten nimmt die Gemeinde lediglich auf den
Workshop vom 23.06.2022 in Schwabisch Hall Bezug. Bei dem
Workshop wurde die Frage erdrtert, ob eine mégliche Ausweisung von
Vorranggebieten im Regionalplan gleich welcher Art, einen
Rechtsanspruch gegeniber Dritten auslésen wirde. Wir bitten um
Ruckmeldung zu diesem Punkt. Vielen Dank.

Gemeinde Obersontheim (30.11.2022)

Die Gemeinde Obersontheim bittet im Rahmen der Teilfortschreibung
des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 - Einzelhandel (Kapitel
2.4.3.2) die beiden Vorranggebiete a) fur die Erweiterungsflache eines
betehenden Gebietes Stockécker Anlage 1 sowie b) die
Neuausweisung eines Gebiets Anlage 2 mit aufzunehmen. Vielen
Dank.
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offentliche Stellen (z. B. kommunale Gebietskorperschaften (§ 3 Abs.
1 Nr. 5 ROG)). Nach § 4 Abs. 2 ROG kénnen Personen des
Privatrechts, sofern sie 6ffentliche Aufgaben wahrnehmen, zum
Adressatenkreis zahlen, nicht aber sonstige Dritte. Die im Zuge der
Teilfortschreibung Einzelhandel festzulegenden Vorranggebiete
richten sich an die Bauleitplanung, wobei Einzelhandelsgro3projekten
ein Vorrang vor anderen Nutzungen eingeraumt wird, andere
Nutzungen aber grundsatzlich zulassig bleiben. Ein Anspruch Dritter
auf Bauleitplanung besteht regelmafig nicht (8 1 Abs. 3 BauGB). Da
im Regionalplan jedoch keine Vorranggebiete gegen den Willen der
Kommunen festgelegt werden sollen, sondern sich die raumliche
Kulisse aus den kommunalen Einzelhandelskonzepten sowie
Rucksprachen und Willensbekundungen ergibt (Gegenstromprinzip),
ist jedoch davon auszugehen, dass die Investitionsbereitschaft privater
Dritter in ein Vorhaben innerhalb der Vorranggebiete auch vonseiten
der Kommunen positiv begleitet wird und der Bebauungsplan
erforderlichenfalls angepasst wird.

Vielen Dank fur die Mitteilung Ihrer Planungsabsichten. Mit der
Teilfortschreibung Einzelhandel verfolgen wir das Ziel, im
Regionalplan Heilbronn-Franken im Rahmen der Vorgaben des
Landesentwicklungsplans eine neue Flachenkulisse festzulegen, die
der Entwicklung und Sicherung der Grundversorgung gerecht wird,
ohne dabei Konkurrenzstandorte fir die Innenstadte und ortlichen
Zentren zu schaffen. Im Ergebnis sollen die mit den Stédten und
Gemeinden abgestimmten Versorgungsstandorte in die
Flachenkulisse aufgenommen werden, die mit Plansatz 3.3.7.2 LEP in
Einklang stehen. Konkrete Flachenfestlegungen erfolgen im weiteren
Verfahren in Unterzentren, Mittelzentren und im Oberzentrum
Heilbronn in Abstimmung mit den Stadten und Gemeinden.
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Gemeinde Oedheim (05.12.2022)

Von Seiten der Gemeinde Oedheim bestehen aktuell keine konkrete
Planungen im Bereich Einzelhandel. Es ging lediglich eine Anfrage
des [Name anonymisiert]-Marktes von Oedheim Uber eine mégliche
Erweiterung, Uber die genehmigte Verkaufsflache hinaus, ein.
Konkrete Planunterlagen wurden von Seiten des [Name anonymisiert]
noch nicht eingereicht. Hier kommen wir bei Konkretisierung zu
gegebener Zeit auf Sie zu.

Ansonsten bestehen keine weiteren Anregungen und Bedenken zum
aktuellen Zeitpunkt. Wir méchten um weitere Beteiligung am Verfahren
bitten.

Stadt Bad Mergentheim (02.12.2022)

Wir nehmen Bezug auf die bereits im Zuge des Workshops am
19.07.2022 in Bad Mergentheim dargelegten Planungen zur Sicherung
der Nahversorgung in Bad Mergentheim.

Vorrangig sollen planungsrechtlich die geplante Erweiterung des
Discounters [Name anonymisiert] an der Igersheimer Straf3e und die
Ansiedlung eines Vollsortimenters im geplanten Wohnquartier
»Zukunftsstadt Auenland" forciert werden. Das
Bebauungsplanverfahren fir das Areal zwischen Igersheimer Stral3e,
AustralRe, Deutschordengymnasium / Kopernikusrealschule und der
vorhandenen Wohnbebauung im Westen wurde am 20.05.2021
eingeleitet. Es ist angedacht, den Bebauungsplanbereich in mehrere
Teilbereiche aufzuteilen und die Einzelhandelsflachen fur Betriebe der
Nahversorgung vorgezogen mit einem gesonderten Bebauungsplan zu
Uberplanen.
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Vielen Dank fur die Mitteilung der Planungsabsichten. In Kleinzentren
und nicht-zentralen Orten werden keine Vorranggebiete festgelegt. Bei
der Ausweisung, Errichtung oder Erweiterung von
EinzelhandelsgroR3projekten ist Plansatz 3.3.7 LEP zu beachten. Wie
wir Plansatz 3.3.7 LEP anwenden, ist im Textteil zur Fortschreibung
des Kapitels Einzelhandel dargelegt. Wir verfolgen nicht das Ziel, dass
Vorhaben, die nach derzeitigem Regelungsregime zuléssig sind, nach
Abschluss der Regionalplanteilfortschreibung unzuléassig sein werden.
Gleichwohl ist es mdglich, dass Vorhaben, die derzeit
raumordnungsrechtlich unzulassig sind, unzuldssig bleiben. Die
raumordnungsrechtliche Beurteilung des Vorhabens ist von der
Teilfortschreibung nicht betroffen.

Vielen Dank fur die Mitteilung Ihrer Planungsabsichten. Mit der
Teilfortschreibung Einzelhandel verfolgen wir das Ziel, im
Regionalplan Heilbronn-Franken im Rahmen der Vorgaben des
Landesentwicklungsplans eine neue Flachenkulisse festzulegen, die
der Entwicklung und Sicherung der Grundversorgung gerecht wird,
ohne dabei Konkurrenzstandorte fir die Innenstadte und ortlichen
Zentren zu schaffen. Im Ergebnis sollen die mit den Stédten und
Gemeinden abgestimmten Versorgungsstandorte in die
Flachenkulisse aufgenommen werden, die mit Plansatz 3.3.7.2 LEP in
Einklang stehen. Konkrete Flachenfestlegungen erfolgen im weiteren
Verfahren in Unterzentren, Mittelzentren und im Oberzentrum
Heilbronn in Abstimmung mit den Stadten und Gemeinden.

Auf den Abdruck der Anlagen zur Stellungnahme wird verzichtet
(Auszuge aus dem Einzelhandelskonzept der Stadt Bad Mergentheim
mit handschrifltichen Anmerkungen).
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Wir bitten darum, bei der geplanten Festlegung der ,Vorranggebiete
Grundversorgung" diese Planungen zu bertcksichtigen und die
Bereiche Nr. 1 und 2 wie bereits angeregt gréf3er zu dimensionieren.
Ergénzend weisen wir auf die Sicherung der Grundversorgung ftir die
sudlichen Wohngebiete durch die Festlegung des Vorranggebietes Nr.
3 am sudlichen Stadteingang hin.

Die im Vorfeld des Workshops am 13.07.2022 per E-Mail Ubermittelten
Unterlagen sind diesem Schreiben nochmals beigefiigt. Hinsichtlich
der Festlegung des ,Vorranggebietes Zentrenrelevant" bitten wir um
Berucksichtigung der Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche
in unserem Einzelhandelskonzept. Das betrifft vor allem den Bereich
zwischen Johann-Hammer-Strafl3e und RiedstraRe sowie die
innerstadtische Entwicklungsflache im ,Sanierungsgebiet
Altstadt/Stadtgarten”. Die Sanierungssatzung wurde vom Gemeinderat
am 24.11.2022 beschlossen. Mal3geblich ist der Abgrenzungsplan
vom 31.10.2022 (vgl. Anlage). Ziel und Handlungsschwerpunkt Nr. 5
bildet die Transformation des Areals Stadtgarten.

Stadt Bad Wimpfen (30.11.2022)

Bei der Stadt Bad Wimpfen sind derzeit keine Planungen vorhanden
bzw. keine Planungen und MalRnahmen eingeleitet, die fir die o.g.
Planaufstellung bedeutsam sein kdnnen.

Stadt Creglingen (22.11.2022)
Derzeit haben wir keine Bedenken oder Anregungen in Bezug auf die
vorgelegten Planunterlagen.

Da im jetzigen Verfahrensstand noch keine Karten zu den

Flachenkulissen in Bezug auf die jeweiligen Vorranggebiete zur
Verfigung stehen, verweisen wir auf die von der Stadt Creglingen im
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Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Rahmen des Workshops am 19.07.2022 angemeldeten
Flachenerweiterungen bei der Festlegung der Flachenkulisse des in
Creglingen geplanten Vorranggebietes "Einzelhandelsgrof3projekte der
Grundversorgung" und die diesbezilgliche E-Mail unserer
Stadtkdmmerin [Name anonymisiert] vom 19.07.2022 (mit
Ubersichtskarte).

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Stadt Gaildorf (15.11.2022)

Wie bereits beim Termin in Schwabisch Hall besprochen, plant die
Stadt Gaildorf eine grof3flachige Einzelhandelsmarktansiedlung fir
Lebensmittel in der Gartenstral3e in Gaildorf. Zusétzlich soll dort ein
neuer Gartenmarkt angesiedelt werden. Zur Realisierung dieser
Planung wurde der Bebauungsplan "Paul-Stephan-Park" aufgestellt,
gegen den derzeit ein Normenkontrollverfahren anhangig ist.

Weiter ist die Ansiedlung eines groR3flachigen Einzelhandelsmarktes
fur Lebensmittel in der BahnhofstralBe geplant. Hierfir l1auft gerade das
Bebauungsplanverfahren "Sondergebiet Ortseingang West", an dem
auch der Regionalverband beteiligt wurde.

Wir bitten Sie, diese beiden Sondergebiete in die Teilfortschreibung
des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 - Einzelhandel (Kapitel

2.4.3.2) mit aufzunehmen.

Eine weitere Ansiedlung grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe ist
derzeit nicht geplant.
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Vielen Dank fiir die Mitteilung lhrer Planungsabsichten. Mit der
Teilfortschreibung Einzelhandel verfolgen wir das Ziel, im
Regionalplan Heilbronn-Franken im Rahmen der Vorgaben des
Landesentwicklungsplans eine neue Flachenkulisse festzulegen, die
der Entwicklung und Sicherung der Grundversorgung gerecht wird,
ohne dabei Konkurrenzstandorte fur die Innenstadte und ortlichen
Zentren zu schaffen. Im Ergebnis sollen die mit den Stadten und
Gemeinden abgestimmten Versorgungsstandorte in die
Flachenkulisse aufgenommen werden, die mit Plansatz 3.3.7.2 LEP in
Einklang stehen. Konkrete Flachenfestlegungen erfolgen im weiteren
Verfahren in Unterzentren, Mittelzentren und im Oberzentrum
Heilbronn in Abstimmung mit den Stadten und Gemeinden.
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Stadt Krautheim (18.01.2023)

Bei unserer gemeinsamen Sitzung in Bad Mergentheim am
19.07.2022 hatten Sie uns dankenswerterweise ber die anstehende
Fortschreibung des Regionalplans im Hinblick auf
Einzelhandelsbelange informiert. Wir hatten dabei der
vorgeschlagenen Abgrenzung der Vorranggebiete fiir zentrenrelevante
Sortimente bzw. fur die Grundversorgung grundsétzlich zugestimmt.
Damals gingen wir davon aus, dass wir in dem abgegrenzten Bereich
auch im Hinblick auf den Einzelhandel neue Potenzialflachen schaffen
kénnen. Wir hatten berichtet, dass insbesondere das [Name
anonymisiert]-Gelande nach Mdglichkeit fir Einzelhandel genutzt
werden kdnnte. Eine weitere Option gab es im Bereich einer ehem.
Gartnerei im rickwartigen Bereich der Altkrautheimer Stral3e.
Mittlerweile hat sich die Situation in Krautheim jedoch vollstandig
geandert:

- Trotz intensiver Bemuhungen ist es nicht gelungen, einen
Einzelhandelsbetrieb auf dem ehern. [Name anonymisiert]-Areal zu
realisieren. Wir hatten sowohl im Hinblick auf Lebensmittelmérkte als
auch Drogeriemarkte verschiedenste Initiativen ergriffen, die jedoch
alle leider nicht zum Erfolg gefiihrt haben. Das ehem. [Name
anonymisiert]-Areal wird gerade abgebrochen und zukiinftig als
Wohnstandort entwickelt. Eine andere Moglichkeit speziell im Hinblick
auf Einzelhandel hat sich trotz unserer intensiven Bemiihungen nicht
realisieren lassen (u. a. auch wegen der fehlenden Entwidmung der
Bahntrasse).

- Das Gelande der ehem. Gartnerei wird durch die Fa. [Name
anonymisiert] nun mit einer Pflegeeinrichtung und einem
medizinischen Versorgungszentrum bebaut. Auch hier lief3 sich
aufgrund der mangelnden ErschlieRung kein Einzelhandel realisieren.
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Vielen Dank fur die Mitteilung Ihrer Planungsabsichten. Mit der
Teilfortschreibung Einzelhandel verfolgen wir das Ziel, im
Regionalplan Heilbronn-Franken im Rahmen der Vorgaben des
Landesentwicklungsplans eine neue Flachenkulisse festzulegen, die
der Entwicklung und Sicherung der Grundversorgung gerecht wird,
ohne dabei Konkurrenzstandorte fur die Innenstadte und ortlichen
Zentren zu schaffen. Im Ergebnis sollen die mit den Stadten und
Gemeinden abgestimmten Versorgungsstandorte in die
Flachenkulisse aufgenommen werden, die mit Plansatz 3.3.7.2 LEP in
Einklang stehen. Konkrete Flachenfestlegungen erfolgen im weiteren
Verfahren in Unterzentren, Mittelzentren und im Oberzentrum
Heilbronn in Abstimmung mit den Stadten und Gemeinden.
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- Wie Sie wissen, wurde unser ehem. [Name anonymisiert]-Markt nach
Dérzbach verlagert. Der Standort des ehem. [Name
anonymisiert]-Marktes wurde durch die hiesige Spedition [Name
anonymisiert] erworben und steht nicht mehr fir Einzelhandel zur
Verfigung. Abgesehen davon hat sich die riickwartige Lage nie
wirklich fur Einzelhandel geeignet. Beim [Name anonymisiert]-Markt
sind 600 m2 Verkaufsflache fur Krautheim entfallen.

- Durch unsere schwierige topografische Lage im Jagsttal gibt es nun
innerhalb der abgegrenzten Vorranggebiete keinerlei
Entwicklungsmdglichkeiten mehr. Sdmtliche denkbaren Flachen
wurden bebaut (zuletzt Erweiterung der Fa. [Name anonymisiert] an
der Klepsauer Straf3e). Auch langfristig zeichnen sich keinerlei
Entwicklungspotenziale innerhalb des bisher abgegrenzten
Vorranggebietes ab.

- In zentraler Lage haben wir lediglich noch den kleinen [Name
anonymisiert]-Markt [Name anonymisiert] (ca. 350 m2 Verkaufsflache),
der jedoch fur Krautheim keine ausreichende Versorgung
gewabhrleisten kann. Zudem ist der Standort stark eingeschrankt. Hier
sind keine Erweiterungsmaoglichkeiten vorhanden. AuRerdem fehlt eine
vernunftige Parkierung am Standort (hier sind nur eine Handvoll
Stellplatze vorhanden, wobei die Pkw riickwarts auf die Landesstralle
ausparken mussen). Wenn wir die Situation der kleinen Laden in
anderen Gemeinden der Region betrachten, kann nicht sichergestellt
werden, dass dieser Standort langfristig in Krautheim betrieben wird.

- Der einzige leistungsfahige Lebensmittelmarkt, der auch eine

langfristige Perspektive hat, ist daher der [Name anonymisiert]-Markt
an der Gommersdorfer Stral3e (derzeit ca. 1.000 m2 VK). Wir missen
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wohl davon ausgehen, dass [Name anonymisiert] langfristig (auch im
Sinne der Laufzeit des neuen Regionalplans) unsere einzige sichere
Versorgungsmdglichkeit in Krautheim sein wird.

Vor dem Hintergrund dieser Situation méchten wir in jedem Fall die
langfristige Sicherung dieses [Name anonymisiert] Standortes
unterstitzen. Im bisherigen Entwurf der Abgrenzung reicht das von
[Name anonymisiert] vorgestellte Vorranggebiet bereits bis zum
Parkplatz des [Name anonymisiert] Marktes. Das Vorranggebiet
musste daher nur unwesentlich vergré3ert werden, um auch das
Grundstlick von [Name anonymisiert] mit zu umfassen.

Selbstverstandlich sind wir gerne bereit, das Vorranggebiet im
Gegenzug an anderer Stelle zu verkleinern. Wie oben dargestellt,
zeichnet sich fur gro3flachigen Einzelhandel keinerlei
Entwicklungsmdglichkeit mehr nordlich der Altkrautheimer Stral3e ab,
so dass das Vorranggebiet ggf. einfach etwas nach Siiden verschoben
werden konnte.

[Name anonymisiert], wir wiirden uns freuen, wenn Sie diese
Anregung noch im aktuellen Entwurf beriicksichtigen kénnten. Vor
dem Hintergrund der oben geschilderten aktuellen Ausgangssituation
ist es uns ein sehr wichtiges Anliegen, langfristig zumindest einen
Lebensmittelmarkt in Krautheim zu sichern. Gerne stehen wir fur eine
weitere Abstimmung zur Verfligung.

22 31 Stadt Ohringen (05.12.2022)
Die GroRe Kreisstadt Ohringen sieht die geplante Ausweisung von Wird zur Kenntnis genommen.
Vorranggebieten fir zentrenrelevante Einzelhandelsgro3projekte der
Grundversorgung sowie die Herausnahme von Vorbehaltsgebieten flr
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nicht-zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte im Regionalplan
Heilbronn-Franken 2020 positiv und begrtft diese.

In Zusammenhang mit dem derzeit in Erarbeitung befindlichen
Mobilitatskonzept fiir Ohringen sind die durch die groRflachigen
Grundversorgungsstandorte ausgeldsten Verkehrsstrome ein
wichtiges Thema. Durch eine gezielte Steuerung dieser Standorte
kann auch die Mobilitat beeinflusst werden und so eine neue Qualitat
fur Ohringen entstehen. Die im vorgelegten Regionalplan-Entwurf
geforderte integrierte Lage der Vorranggebiete fur zentrenrelevante
EinzelhandelsgroR3projekte der Grundversorgung wird beflirwortet.

In der Fachgutachterlichen Begleitung der Regionalplanfortschreibung,
Kapitel Einzelhandel in der Region Heilbronn-Franken der GMA (S.
22/23) sieht sich die GroRe Kreisstadt Ohringen als Mittelzentrum in
ihrem Ziel bestéarkt, auch weiterhin daftir Sorge zu tragen, dass die
Innenstadt als attraktiver Einkaufsstandort erhalten und geférdert wird.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren.

Stadt Schwaigern (29.11.2022)

Bezugnehmend auf lhre E-Mail vom 08.11.2022 nimmt die Stadt
Schwaigern zur Teilfortschreibung Einzelhandel wie folgt Stellung: Im
Zuge der stadtischen Weiterentwicklung ist die stetige und immer
wiederkehrende Nachfrage nach alternativen
Lebensmittelversorgungsmarkten, die der Grundversorgung dienen,
vorhanden. Anfragen gingen bereits von Einzelhandelsketten, wie
beispielsweise [Namen anonymisiert], ein.

Des Weiteren wurde in der Vergangenheit immer wieder von
Investoren das Interesse zur Ansiedlung von Drogeriemarkten und
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Vielen Dank fur die Mitteilung der Planungsabsichten. In Kleinzentren
und nicht-zentralen Orten werden keine Vorranggebiete festgelegt. Bei
der Ausweisung, Errichtung oder Erweiterung von
EinzelhandelsgroRprojekten ist Plansatz 3.3.7 LEP zu beachten. Wie
wir Plansatz 3.3.7 LEP anwenden, ist im Textteil zur Fortschreibung
des Kapitels Einzelhandel dargelegt. Wir verfolgen nicht das Ziel, dass
Vorhaben, die nach derzeitigem Regelungsregime zuléssig sind, nach
Abschluss der Regionalplanteilfortschreibung unzulassig sein werden.
Gleichwohl ist es mdglich, dass Vorhaben, die derzeit
raumordnungsrechtlich unzulassig sind, unzulassig bleiben. Die
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Fachgeschaften fur Bekleidung (z. B. [Name anonymisiert])
kundgetan. Zudem treten bestehende Betriebe mit dem Wunsch nach
Erweiterung des Einzelhandels regelmaRig an die Verwaltung heran.
Seitens der Birgerschaft erreichen die Stadtverwaltung ebenfalls
Anfragen nach einer héheren Diversitat im Einzelhandel vor Ort.

Aus Sicht der Stadt Schwaigern besteht grof3es Interesse an einer
entsprechenden Weiterentwicklung des Regionalplanes, so dass wir
um Berlicksichtigung bei der laufenden Teilfortschreibung
Einzelhandel bitten. In diesem Zusammenhang weisen wir auf unseren
Antrag auf Einstufung zum Unterzentrum im Regionalplan vom
16.07.2020 hin. Der Antrag zielt auf eine Erweiterung der
Moglichkeiten zur Ansiedlung von Einzelhandel hin.

Sofern bereits ein Scoping-Termin bekannt ist, bitten wir um Mitteilung,
da seitens der Stadt Schwaigern eine Teilnahme beabsichtigt ist. Wir
bitten weiterhin um Beteiligung am laufenden Verfahren.

Stadt Tauberbischofsheim (22.12.2022)
Zunachst vielen Dank fiir die Gewahrung der Fristverlangerung. Zur
beabsichtigten Teilfortschreibung nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Die vorgesehenen Ziele der Teilfortschreibung begrifRen wir
grundséatzlich. Im Zuge der Einfihrung des neuen Vorranggebietstyps
fur Einzelhandelsgrof3projekte der Grundversorgung darf jedoch der in
der Raumnutzungskarte fuir Tauberbischofsheim ausgewiesene
Standort fur zentrenrelevante regionalbedeutsame
EinzelhandelsgroRprojekte auf keinen Fall reduziert werden. Im
ausgewiesenen Vorranggebiet fur zentrenrelevante
regionalbedeutsame Einzelhandelsgrof3projekte werden auch
EinzelhandelsgrofR3projekte der Grundversorgung zuléassig sein.
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raumordnungsrechtliche Beurteilung Ihrer Vorhaben ist von der
Teilfortschreibung nicht betroffen.

Mit den Stadten und Gemeinden, fur die rAumliche Festlegungen
getroffen werden, hat es Abstimmungsrunden gegeben. Weitere
Austauschformate sind nicht geplant.

Eine mdgliche Aufstufung zum Unterzentrum im Regionalplan hatte
zur Folge, dass Vorranggebiete fiir Einzelhandelsgrof3projekte
festgelegt wirden. Die Innenstadt bzw. die Ortsmitte wiirde als VRG Z
nach Plansatz 2.4.3.2.6 (2) Planentwurf 11/22 festgelegt, sonstige
stadtebaulich integrierte Lagen nach Plansatz 2.4.3.2.1. (3) Nr. 2
Planentwurf 11/22 kamen als VRG GV nach Plansatz 2.4.3.2.6 (3)
Planentwurf 11/22 in Betracht. Auch ohne die Festlegung als
Unterzentrum unterstiitzen wir die Stadt Schwaigern bei Ansiedlungen
bzw. Erweiterungen in den betreffenden Standortlagen.

Vielen Dank fur die Mitteilung Ihrer Planungsabsichten. Mit der
Teilfortschreibung Einzelhandel verfolgen wir das Ziel, im
Regionalplan Heilbronn-Franken im Rahmen der Vorgaben des
Landesentwicklungsplans eine neue Flachenkulisse festzulegen, die
der Entwicklung und Sicherung der Grundversorgung gerecht wird,
ohne dabei Konkurrenzstandorte fir die Innenstadte und ortlichen
Zentren zu schaffen. Im Ergebnis sollen die mit den Stédten und
Gemeinden abgestimmten Versorgungsstandorte in die
Flachenkulisse aufgenommen werden, die mit Plansatz 3.3.7.2 LEP in
Einklang stehen. Konkrete Flachenfestlegungen erfolgen im weiteren
Verfahren in Abstimmung mit den Stéadten und Gemeinden.
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Umgekehrt ware dies nicht méglich, so dass eine Umwandlung von
Flachen, die derzeit als Vorranggebiet fur zentrenrelevante
regionalbedeutsame Einzelhandelsgrol3projekte ausgewiesen sind, in
den neuen Vorranggebietstyp fur Einzelhandelsgrol3projekte der
Grundversorgung die Entwicklungsmdoglichkeiten der Stadt
Tauberbischofsheim einschréanken und ihre zentral6rtliche Funktion als
Mittelzentrum schwachen wirde.

Stadt Tauberbischofsheim (22.12.2022)

2. Da die Festlegung der neuen Standorte fir
Einzelhandelsgrof3projekte der Grundversorgung auf der Grundlage
von stadtebaulichen Entwicklungskonzepten nach § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB erfolgen soll, haben wir ein Nahversorgungskonzept fur
Tauberbischofsheim in Auftrag gegeben. Dieses soll in Abstimmung
mit dem Regionalverband aufgestellt werden.

NABU-/BUND-Landesverband Baden-Wirttemberg (08.12.2022)
Im Namen der anerkannten, uns angeschlossenen Naturschutzvereine
sowie von NABU- und BUND-Landesverband B.-W. auf3ern wir uns zu
dem Vorhaben im Auftrag des Landesnaturschutzverbands wie folgt:
Aus unserer Sicht konnen wir den konzipierten Planungsrahmen so
mittragen. Die Knackpunkte werden sich wohl erst spater bei den
konkreten Planungsflachen ergeben. Mdglicherweise ergibt sich dann
auch erst daraus der konkrete Untersuchungsbedarf. Wir hoffen dann
auf ausreichende Flexibilitat Ihrerseits. Einen Punkt mdchten wir
allerdings schon jetzt herausheben: Die Lage mdglicher Standorte
MUSS so gewahlt werden, dass nicht zuséatzlicher PKW-Verkehr
induziert wird. Wir haben im Landkreis sehr negative Erfahrungen mit
dem Einkaufszentrum lishofen, welches wohl ortsnah liegt, aber im
Endeffekt doch so ungiinstig, dass ein grof3er Teil der lishofer
Bevolkerung doch mit dem Auto anféhrt. Ein zentral gelegener [Name
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Wird zur Kenntnis genommen.

Raumordnung wirkt darauf hin, dass Einzelhandelsbetriebe dort
ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden, wo Menschen wohnen.
Das heil3t: in Zentralen Orten, in den Innenstadten und Ortsmitten,
nahe von Wohnbebauung. Auf der anderen Seite wirkt Raumordnung
der Ausweisung, Errichtung oder Erweiterung von
Einzelhandelsbetrieben an Standorten entgegen, die ausschlief3lich
autokundenorientiert sind. Hierzu z&hlen Standorte in
Gewerbegebieten und sonstigen stéadtebaulich nicht integrierten
Standortlagen. Der Versorgungsstandort in lishofen ist ein Beispiel fur
einen Standort, der weder nach den bestehenden noch nach den
kinftigen Regeln erweitert werden soll. Dass die von Raumordnung
begtinstigten Vorhaben zu verkehrsminimalen Strukturen fuhren, gilt
als gut untersucht (z. B.: Acoccella, 2017: Bedeutung des
Einzelhandels flur die Innenstadt). Eine Beurteilung der Frage, wie sich
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anonymisiert]-Markt wurde dagegen geschlossen. Ein solcher ein konkretes Vorhaben auf die Belastung der Verkehrsinfrastruktur
Prufpunkt "Verkehrswirkung" sollte also unbedingt Teil des auswirkt, ist erst dann maoglich, wenn die Art und die Dimensionierung
Planungsverfahrens werden. sowie die Planungen zur ErschlielBung eines Vorhabens bekannt sind.
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